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河南技师学院新校区 (一期)

物业服务合同

甲方 (需方): 河南技师学院

乙方 (供方): 郑州航空港区鸿馨物业管理有限公司

根据 《中华人民共和国民法典》及其相关法律法规之规定，并依

据河南技师学院新校区(一期)物业服务项目采购需求、 投标 (响

应) 文件、 中标 (成交) 通知书等文件，甲乙双方本着平等自愿、 公

平合理、 协商一致、诚实守信原则，签订本合同，共 同遵照执行。

一、 项目概况

二、 物业服务内

1.项目名称： 河南技师学院新校区 (一期)物业服务

2.项目位置： 郑州航空港经济综合实验区八岗办事处张堂村北侧

3.核心指标：占地407亩，总建筑面积18.67万m²,绿地面积 9.5

万m²; 可服务全日制在校生8000人、教职工500人，合计服务 8500

人

4.服务性质： 教育类非住宅物业，执行市场调节价

5.项目编号： 豫财招标采购-2026-780

6.中标 (成交) 通知书 (如有): 豫政采(120260206-1

7.物业服务区域范围： 覆盖学校土地证(含围墙) 内全部区域，

县体为：教辅综合楼1栋、教学综合楼1栋、教学实训楼3栋、食堂

综合楼部分区域、教师公寓楼 (6-8)3栋、学生宿舍楼(1-5)部分

区域、室内体育用房及地下人防工程等公共区域；校园主次道路、体

直场、停车场、消防通道、广场、垃圾收集点；校园绿地及绿地衔接

区。
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5.每季度开展 1 次四害消杀， 重点区域定期消毒， 无病虫害滋生。

6.极端天气、 停水停电、 设施故障等突发事件，30 分钟内到场处

置， 按校方要求保质保量完成保障。

7.中标人须无偿提供开学迎新、 毕业典礼、 技能文化节、 重大考

试等活动的专项服务，含会场布置、 专项保洁、 秩序引导、 设备巡检

等，保障频次与标准服从校方统一安排，乙方不得就前述服务主张任

何额外费用 。

8.中标物业管理中具有计算机及移动信息化手段的开发及运用

能力 (软件功能须包括但不限于： 楼宇维护管理、 安全节能管理、 智

能考勤管理 、 报修维修管理、巡更巡查管理 等)

四、 物业服务费用及支付方式

1.年度物业服务总费用：含税年度总价人民币¥3567343.94元(大

写：

4.甲方开票信

叁佰伍拾陆万染仟叁佰肆拾叁元玖角肆分) 。

2.支付方式： 物业管理服务费按月考核按月支付； 甲方依据乙方

上月实际服务履约情况、 月度考核结果核定应付物业费用，在乙方提

交合格有效发票后按约定转账支付。 寒暑假、 节假日付款可合理提前

或顺 延。

3.乙方每期收款前，须向甲方开具等额、 合法、 有效增值税发票，

发票项目须与实际物业服务内容一致； 若发票存在错开、 虚开、 税率

不符等瑕疵，甲方有权拒收， 乙方须在甲方通知后 3 个工作 日内重新

开具， 由此造成付款延误的全部责任由乙方承担。

息

单位名称： 河南技师学院

纳税人识别号： 12410000MB1G088268

注册地址： 河南省郑州市惠济区三全路26号

联系电话： ⊥



开户银行：

5.乙方收款账户信

交通银行郑州航空港区支行

银行账号： 411683999015103950717
息

_250709852338

中国银行股份有限公司郑州航空港分行

银行账号

账户名称： 郑州航空港区鸿馨物业管理有限公司

开户银行：

： _

乙方如需变更收款账户，须提前 30 个 自然日向甲方提交书面变

更申请，经甲方书面确认后方可生效；未提前书面告知造成付款失败、

错付的，全部责任及损失由乙方承担 。

6.合同签订后， 乙方须向甲方提交合同额 5%的履约保证金 (以

电汇、 支票、 汇票、 本票、 保 函等非现金形式),即 ： ( ¥356734.39

元)。合同期内， 乙方无违约事项，则在合同到期后无遗留问题，30 日

内甲方退还乙方的履约保证金 。

7.承包金额 ：按招标说明中要求，承包单位的报价已经考虑

到了服务期内的物价因素和社会最低工资的调整，承包金额在本

合同期内不做调整。

五、 服务人员配置及服务期限

1.本项目计划于2026年8月25日进场服务， 合 同总期限为2

年，分两个年度分别签订。首期合同执行期为2026年8月25日至

2027年8月24日。 期满后，如中标方年度考核评分≥85分、 无重

大责任事故、 且无遗留有效投诉，经校方后勤管理服务处提请党委会

审议通过后，可在同等条件下优先协商续签，续签期限为下一自然年

度。

2.人员配置标准： 乙方配置物业服务总人数不少于87人，实行

实名制管理； 岗位包含保洁类 70 人、 维修类_10人、 综合管理及






















