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物业服务合同

甲方：河南省经济管理学校

乙方：河南春雨物业管理有限公司

根据豫财磋商采购-2026-477 中标通知，甲、乙双方在平等、

自愿、协商一致的基础上，就河南省经济管理学校校园保洁维修

绿化服务项目包 1 订立本合同。

第一条 物业基本情况

座落位置： 南阳 市 高新 区 信臣 路 568号；

物业类型：校园保洁、绿化维护保养 。

第二条 服务内容、范围及岗位人员要求

1、河南省经济管理学校东校区(新中央大道东围栏至范蠡二号公

寓西围栏以东区域）所有办公楼、教学楼、图书馆、实训楼、实训车

间、体育场及校区道路、公共区域等位置保洁，东校区校园垃圾清理，

全校绿化维护保养。

2、派遣劳务总岗位数不低于 23岗（总人数不少于 14人）。

3、管理负责人：高中及以上学历，为人师表，具备管理能力与从业

经验。

所有人员：初中及以上学历，身体健康，思想端正，年龄 18-60周岁。

在岗期间不得在外兼职，不得擅自转分包服务。
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第三条 甲方权利和义务

1、甲方有权对乙方物业管理工作进行监督、检查、指导，监督

检查各项方案计划的实施。若发现问题，可对乙方提出批评和建议。

2、依据本合同，甲方有权要求乙方定期或不定期报告本合同区

域内物业管理工作状况，共同协商重大物业管理事项。

3、依照相关政策，无偿向乙方提供工作必要场所和工作条件。

4、在合同期内，如果甲方增加服务面积及服务范围时，乙方应

按增加比例增加服务人员，甲方负责按增加比例增加相应费用。

5、按时足额向乙方支付物业服务费。

6、如因甲方公共设施破旧损坏等，非乙方原因所造成的人员事

故由甲方负责。

7、甲方负责提供大垃圾桶、垃圾运输三轮车及校园维修相关耗

材。

8、依据法律、法规规定享有的其他权利和义务。

第四条 乙方权利和义务

1、乙方须自觉接受甲方的监督与管理，建立健全各项规章制度。

2、乙方应严格依照本合同所规定服务标准提供各项服务。

3、教育派驻人员爱护甲方建筑物及室内外各种设施，如人员失

误造成损坏由乙方承担相应的经济责任。

4、进行职业道德、思想品德、礼貌礼节、业务技能等方面的教

育和培训。

5、合同期限内，甲方因场地等服务范围增加，须相应增派人员，

物业管理服务费按比例增加。
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6、因乙方自身原因造成甲方财产损失的，乙方应当承担相应的

责任。

7、乙方不得利用管理区域内的发包人房产、物业、水电等资源

从事经营活动，也不得转给第三方管理。

8、乙方应为派驻人员缴纳国家规定的各类社会保险。

9、法律法规规定的其他权利和义务。

10、在工作期间，乙方人员发生的一切人身意外及安全事故，或

由此造成的第三方人员身体、财产损失，由乙方承担一切法律责任与

赔偿。

第五条 物业服务质量标准

（一）校园保洁服务

1、服务范围

学校东区办公楼、教学楼、图书馆、实训楼、实训车间、体育场、停

车场、校区道路、电梯、卫生间、公共区域等。

2、服务标准

每日按时清扫，日间巡回保洁，地面、楼梯无杂物、无积水、无痰迹；

走廊、楼梯每日清扫拖洗不少于 2次。

扶手、墙面、天花板、玻璃无浮尘、无蛛网、无涂画张贴；电梯每日

巡查清洁，不锈钢每月专用清洁剂擦拭不少于 2次。

卫生间定期清洗，无尿垢、无异味、不堵塞；垃圾袋装密闭转运，不

洒漏、不污染环境。

合理使用水电，杜绝浪费；校园整体整洁，标识清晰，师生满意度≥

90%。



4

（二）校园绿化养护服务：

1、服务内容

日常养护：浇水、除草、清理、修剪、补植、零星病虫害防治。

定期作业：全面修剪、施肥、松土、集中防治病虫害。

2、养护标准

花草成活率≥98%，常年花期≥7个月；绿地无杂草、无枯枝、无病

虫害。草坪高度控制在 5-15cm，平整无裸露、无垃圾；绿篱、球类植物

整齐美观。乔木、花灌木修剪合理、长势良好，人为或管理不当造成死亡

须免费同规格补植。科学用药，安全规范。

（1）对绿地、花池管理的要求

每年需要栽种花草的绿地、花池、栽种前施足底肥深翻整地，搂

平粑细，清除杂物、栽种花草株行距合理力争达到标准化。花草成活

率达到 98%以上。花草品种搭配合理，花色品种对比度强，高矮不能

相差悬殊，开花期衔接适宜，常年开花不断，花期达 7个月以上，对

绿地、花池内的草要适时施肥、浇水、中耕、除草，保证花苗墩实健

壮，不徒长，不倒伏，更不能出现小老苗。对残花败株及时清除更换，

始终保持生长旺盛，花繁叶茂的景象。对现有多年生草本和木本植物

的绿地，适时施肥浇水，中耕松土除草，保证花木正常生长，同时对

各种花木根据其生活习性及时合理的进行修剪，特别是月季，一定要

做到花后剪段，促使其尽快萌发新的花枝，开花不断。绿地、花池内

所有植物不能出现枯枝死杈、残花败株、病虫危害等现象。要保持地

内、池内整洁无杂物垃圾、无杂草丛生。
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（2）对草坪管理的要求

根据季节进行施肥浇水。早春对草坪进行一次滚压。生长期内经

常不断地进行除草、防病灭虫、保证其正常生长。草的涨势要旺盛、

叶色正常。草坪内出现断苗断垄及时补栽，达到苗壮、不露黄土。草

坪要及时修剪，修剪后的草皮平整，

无遗漏长草，修剪的断草耙出坪外，以免草叶枯黄影响观赏。草

坪修剪后的高度全年控制在 5-15 公分。草坪地内清洁，无垃圾，无

枯叶、无杂草。

（3）对花、灌木管理的要求

根据不同季节进行防寒防冻，灌木施肥，防病除虫，保证花木生

长旺盛、树冠完整，无枯枝死杈人为损害，更不能人为造成死亡。如

因管理不善造成死亡，由乙方及时自费更换同规格、同品种的树种。

对各种花、灌木要根据其生物学特性及具体的生长环境条件和绿化观

进行合理的整形修剪。修剪后的花灌木各级枝序分布合理，各级主枝

在主干排列有序，错落有致，各占一定方位和空间，互不干扰，层次

分明，结构合理，树形美观，充分发挥观赏树木最大的美化环境效益。

（4）对绿篱、球类管理的要求

长势旺盛，整齐无缺株断垄，无死枝死叶，无病虫危害，修剪及

时、合理。下部枝条不吐、不裸。篱面、球面平整、美观，无蛛网灰

尘。地面平整、无杂草、杂物、垃圾残叶。

（5）对爬藤植物管理的要求

对爬藤植物及时牵引上架，及时清除下部的徒长枝，以利上部枝
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条的快速生长，尽快覆盖架面，达到均匀美观。

（6）对各种树木管理的要求

适时浇水，保证树木正常生长。根据季节进行修枝剪冠，达到枝

条分布均匀、合理、无枯枝死杈，加强日常管理，保证无钉钉，无折

枝捆绑等现象发生。因管理不善造成死亡，由乙方及时自费更换同品

种同规格树木。发现病虫害要及时采取有效措施防治，不要让其蔓延

扩大。喷药时，在没有掌握适度的药剂浓度之前，要先行小量喷池试

验后，才大量施用，既做到除病灭虫，又保证花卉生长不受害。喷药

时要按规程进行，保证人和花的安全。以人为本，优化环境，巧妙设

计，合理搭配，做到春有花、夏有荫、秋有果、冬有青，使用经济、

美观安全有机的结合在一起，精心营造人与自然和谐。

第六条 物业管理服务费用

1、本物业管理服务费用，2026年 8 月 1 日-2028年 7 月 31日合

计人民币 1132752元。大写人民币壹佰壹拾叁万贰仟柒佰伍拾贰元整。

2、支付方式：物业管理费用按每月支付一次，甲方在次月收到

乙方开具的发票后 10日以内以转账形式支付乙方物业服务费。如果

甲方不按时支付物业管服务用，每逾期一天需另向乙方支付月物业服

务费 3%的滞纳金。乙方必须在当月 5 日之前将正式发票送至甲方（节

假日可顺延）。乙方若达不到服务规定的标准，甲方根据实际情况给

予一定数量的罚款，罚款从管理费用中直接扣减。

第七条 合同期限

合同期限为 24 个月（2026 年 8月 1 日-2028年 7月 31日），合
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